ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE

din data de 19.09.2022
privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 2138
m.p. T.56, P.291,apartinind domeniului privat al comunei Tudor Viadimirescu,judetul Galati
INITIATOR : Costel Gheorghe, primarul comunei Tudor Vladimirescu, Judetul Galati
Nr. de inregistrare si data depunerii proiectului: 8155/19.09.2022 -

Consiliul local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati intrunit in sedinta ordinara in
data de 27.09.2022;

Avand in vedere referatul prezentat de primarul localitatii Tudor Vladimirescu, judetul Galati,
inregistrata sub nr. 8155 din 19.09.2022;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Tudor Vladimirescu , judetul Galati , inregistrat sub nr. 8156 din
19.09.2022;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.1 din cadrul consiliului local al
comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.2 din cadrul consiliului local al
comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati:

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.3 din cadrul consiliului local al
comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

Avind in vedere Hotararea Consiliului Local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati
nr.35/28.06.2019, privind atestarea la domeniul privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati a
suprafetei de 1039 m.p. situate in Cv.1, parcela 32/1:

Avand in vedere Raportul de evaluare nr.267/09.09.2022 intocmit de catre expert evaluator
proprietatii imobiliare Floarea Savin, membru corporativ. ANEVAR 0137/2022 ;

Avand in vedere prevederile art.129, alin.(2),lit.”"c” si ale alin.(6), lit.”b” din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completdrile ulterioare:

In temeiul art.196, alin.(1), lit.a)., din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind
Codul administrative, cu modificrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1. — Se insuseste raportul de evaluare nr.267/2022 - bunul imobil — teren intravilan in suprafata
de 2138 m.p. T.56, P.291,apartinand domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati,
valoarea de piata a activelor estimati prin metoda comparatiei directe este de 56.370 lei la data de
09.09.2022, conform anexei nr.1 parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul comunei si
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Tudor Vladimirescu.
judetul Galati in vederea inregistrarii in evidenta contabila a acestor active/fixe terenuri, incluse in domeniul
privat ale UAT Comuna Tudor Vladimirescu, judetul Galati.

Art.3. Secretarul general al comunei Tudor Vladimirescu va publica i,.-f'comunica prevederile prezentei
hotarari. /
INITIATOR
PRIMARUL COMUNEI TUDOR VLAD
'GHEORGHE COSTEL
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ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
PRIM AR

Nr. 8155 din 19.09.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérare privind: insusirea raportului de evaluare pentru
bunul imobil — teren intravilan in suprafatd de 2138 m.p. T.56,
P.291,apartinand domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul
Galati

Subsemnatul Gheorghe Costel, primarul localitatii Tudor

Vladimirescu, judetul Galati va rog sa dispuneti spre avizare si aprobare
proiectul de hotarare privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul
imobil — teren intravilan in suprafata de 2138 m.p. T.56, P.291,apartinand
domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati

Avandu-se in vedere c¢a pentru bunul imobil descris mai sus
sunt solicitdri de cumparare de catre proprietarii constructiei edificate pe
acest teren, in conformitate cu prevederile art.364 alin.(1) din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare : prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor.

Drept urmare am procedat la evaluarea pentru bunul imobil —
teren intravilan in suprafata de 2138 m.p. T.56, P.291, CF 103984apartinand
domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati prin
intocmirea raportului de evaluare de citre un expert evaluator - membru
corporativ ANEVAR 0137/2022, respectiv d.na Floarea Savin.

Raportul de evaluare il supun analizarii si insusirii in cadrul
sedintei ordinare a Consiliului local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul
Galati din data de 27.09.2022.

PRIMAR

Costel Gheorghe






ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABIL
Nr. 8156 din 19.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarédre privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul
imobil — teren intravilan in suprafata de 2138 m.p. T.56, P.291,apartinand
domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate
cu art.136 (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind
Codul administrativ.

Primarul localitatii, domnul Gheorghe Costel , prezinta un referat
propunand insusirea raportului de evaluare pentru bunul imobil — teren
intravilan in suprafata de 2138 m.p. T.56, P.291,apartinand domeniului privat al
comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati.

In conformitate cu prevederile art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare : prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Drept urmare s-a procedat la evaluarea pentru bunul imobil — teren
intravilan in suprafata de 2138 m.p. T.56, P.291, CF 103984 si pentru
inregistrarea in evidenta contabila a activelor fixe corporale de natura
constructiilor si terenurilor, incluse in domeniul public sau privat ale Unititii
Administrativ-Teritoriale Comuna Tudor Vladimirescu prin intocmirea
raportului de evaluare de catre un expert evaluator - membru corporativ
ANEVAR 0137/2022, respectiv d.na Floarea Savin.

Raportul de evaluare va fi supus analizarii si insusirii in cadrul
sedintei ordinare a Consiliului local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul
Galati din data de 27.09.2022.

INSPECTOR
Miron Ramon
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Teren intravilan in suprafata de 2138 mp situat in Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati, CF103984
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SINTEZA EVALUARII

Objectul evaluarii il constituie Teren intravilan in suprafata de 2138 mp situat in Comuna Tudor Vladimirescu.
T56. P291, Jud. Galati, CF 103984, proprictatea UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului mentionat mai sus, asa cum este
definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale
de Evaluare, in vederea in vederea vanzarii.

Tipul valorii estimate este — .Valoare de Piata”

“Valoarea de piata — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care

partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
% Standarde ale Asociatici Nationale a Evaluatorilor din Roménia (AN.E.V.A.R.) care sunt conforme cu
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022:
SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)
SEV 101-TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII (IVS 101)
SEV 102- DOCUMENTARE S CONFORMARE (IVS 102)
SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)
SEV 230- (IVS 400) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
SEV 340-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE SI EFICIENTA ENERGETICA(EVIP)

VVVVYVYY

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de plata a imobilului situat in
Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati. CF 103984, proprietatea lui UAT COMUNA TUDOR
VLADIMIRESCU, este de:

Valoarea de piata a imobilului estimata prin METODA COMPARATIEI DIRECTE,
la data de 09.09.2022 (fara TVA) este de:

Vp=56.370 LEI respectiv 11.520 Euro(5.39 euro/mp)

la cursul valutar, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea
acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport |

» Valoarea estimata se refera la un imobil:

% Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictic

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
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Cu stima,
Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM
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1. Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 . Identificarea evaluatorului

SC UNIKASA 8 SRL - Galati, STR. Brailei. NR. 161. BL. A5, AP.19. Membru corporativ ANEVAR 0137/2022.
polita de asigurare profesionala in valoare de 500.000 curo, seria G nr. 1028084/19.01 2022

Reprezentant Evaluator

Savin Floarea, membru titular AN EVAR-din anul 2002, Legitimatic ANEVAR nr.15973-valabila 2022

expert tehnic judiciar pentru specializarile Evaluarea proprietatii imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie. din
anul 2014. aflata in evidenta Biroului Local pentru Expertize Galati, cu legitimatia nr.54518072014, Seria
670714103313062014, emisa de Ministerul Justitiei.

1.2. Identificarea clientului
« Client persoana juridica: UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU reprezentat prin  Primar
GHEORGHE COSTEL cu sediul in Com. TUDOR VLADIMIRESCU, strada Principala nr.788, telefon/fax
0236828603/0236828606, cod fiscal 3126624

1.3 Scopul Evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare cste estimarea valorii de piatd a imobilului mentionat mai sus, aga cum este
definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia) si in Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2022, in vederea vanzarii.

Tipul valorii estimate este — _Valoare de Piata”

“Valoarea de piata — suma estimata pentru carc un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat sl in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.4.1dentificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie Teren intravilan in suprafata de 2138 mp situat in Comuna Tudor Vladimirescu, T56.
P291. Jud. Galati, CF 103984, proprietatea UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, domeniu privat, descris In
cuprinsul raportului de evaluare.

- Teren intravilan S=2138 mp
1.5.Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului. reprezintd o estimare a
valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardul
de Evaluare a Bunurilor editia 2022 IVS Cadrul general.

Conform acestui standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii. tipul proprietatilor §i de recomandarile
standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse din terenuri aflate in patrimoniul lui UAT
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, s-a pornit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

1.6.Data evaluarii

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la data de 09.09.2022, data la care sunt
disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2022. Data de referinta a evaluarii este
09.09.2022.

SC UNIKASA 8§ SRL 4



1.7. Moneda raportului.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR la data de referinta 09.09.2022, avand in vedere cursul de
referinta de 4.8936 RON/EUR.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

1.8.1 Baza de evaluare

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu ceringele beneficiarului. reprezinta o estimare a
valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este aceasta definita in
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022" Determinarea valorii de piata a unui teren",

Tipul valorii estimate este — , Valoare de Piata”

“Valoarea de piata — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii. intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor §i de recomandarile
standardelor ANEVAR,

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiljare. teren si constructii, aflat in patrimoniul lui COMUNA
TUDOR VLADIMIRESCU, s-a pomnit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

1.8.2 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de Ppiata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului:

discutii purtate cu reprezentantii UAT

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese. interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii:

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei
evaluatorului,

VVVVVVY

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de citre
ANEVAR.

1.8.2. Natura si sursa informatiilor care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

# documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului ;

» documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral, extrase CF

# informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care este amplasata proprietatea,
stadiul fizic al constructiilor,etc);

» informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari de pe piata
localitatii,informatii privind cererea s oferta preluate de la agentii imobiliare st diverse site-uri de
anunturi

» alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
»  Cursul de referinta al monedei nat ionale;
> Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informatiile referitoare la imobilele apartinand UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU. au
fost puse la dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii acesteia. Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

SC UNIKASA 8 SRL 5



1.8.3.Ipoteze si ipoteze speciale

1.Sursele de informare:

-In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de catre client. Nu s-au constatat
diferente intre suprafetele din acte si cele din documentatia cadastrala.

“Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse
numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

_Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice. dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor.

2. Aspecte juridice

- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind titlul de
proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil.

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini daca nu se specifica altfel.

- Nici un paragraf din acest raport nu trebuie interpretat ca opinie legala cu privire la drepturile ce rezulta din
documentele prezentate.

3. Conditii structurale:

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se asuma nici 0 responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

4. Aspecte legate de mediul inconjurator:

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si nationale privind mediul
inconjurator, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare m raport.
5.Aspecte urbanistice:

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice din zona si ca toate
autorizatiile. certificatele de functionare si alte documente solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau
nationale sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si nu exista alte servituti,
altele decat cele descrise in raport.

6. Riscuri sistematice (macro-economice)

- Nu s-a tinut seama de efectele induse de eventualele schimbari socio-politice si/sau ale politicilor economice din
Romania sau din regiune. Am presupus continuarea reformelor economice si transferul liber de capital.

1.8.4.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este restrictionata
la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

1.8.5. Declararea conformitatii cu SEV

» Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standarde ale Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania (AN.E.V.AR.) care sunt conforme cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022

» Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative si se
constituie ca analiza nepartinitoare;

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce fac obiectul acestui raport
de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana afiliata
sau implicata cu beneficiarul :

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare |

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzactiel

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

» Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic TVSC aferent indeplinirii
misiunii.

» In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua:
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1.9.Verificarea evaluarii

Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea
evaluarii", numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu
parafa de verificator cu specializarea EPI,

2.0 Responsabilitatea faga de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul imobilului,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora, Acest raport de evaluare este destinat
scopului si destinatarului precizati la pet, 1.1, Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul ny accepta nici o responsabilitate fata de o tera persoand, in nici o circumstanta,

2.1. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitagii fara acordul scris §1 prealabil al evaluatoruluj cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara, Publicarea, partiala sau integrald, precum §i utilizarea lui de cétre alte persoane decit cele de la pet, 1.1, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,

3. Prezentare datelor

3.LIdentificarea proprietatii
Imobilele sunt situate in comuna  Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati., CF 103984

3.2 Dreptul de proprietate asupra imobiluuj
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar con form urmatoarelor documente de proprietate atasate |a raport;

# extras CF nr cerere 13371 din 10.09.2022
» Hotararea nr 16 din 20.03.2019, emisa de Comuna Tudor Viadimirescu, intabulat prin Inchelerea
13958 din 24.06.2019, domeniu privat

3.3 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare
Imobilele sunt situate in comuna  Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati,, periferic, in partea de nord

est
P U G PLAN URBANISTIC GENERAL ' e
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU t " | —c >
ViV A4.1 NOMENCLATOR STRAZ - T
Y “-;"i‘-‘;;‘: e 1 3 f g * . d}[\ .“M\?’!FE“‘ S—.

THL

e
TUDOR Vi ADMIBESCU
= 556,00 ha

~ a & .
SAMUH TIANE » e N R
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Descriere amplasament, suprafete

. Suprafata de teren-2138 mp:
Teren intavilan situat in zona periferica, nord est cum rezulta din harta atasata.

3.4 Cea mal buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Ceea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

% cea mai buna utilizare a terenului liber
% cea mai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterfi. Ea trebuie sa fie:

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

vVVvvYyY

Practic. tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru activul analizat
este cea de proprietare imobillara cu destinatia terenuri pentru constructii rezidentiale . Analizand aceste alternative
prin prisma criteriilor amintite. este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

» este permisibila legal;

» indeplineste conditia de fizic posibila.
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» este fezabila financiar, ceea ce Presupune ca veniturile provenite din exploatarea ficcarei proprietati
imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in conditiile pietei
specificelocale prin inchiriere.

#  este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei reconversii pentru alte utilizari

3.5. Analiza pietei imobiliare

imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

¥" Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

¥' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic:
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
picte sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale: cererea si

de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele. motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictijle privind proprietatile. pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale. industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei sj dezagregare a proprietatij.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele maj dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu
loate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat fata de aceasta piata este confirmat de o noua legislatie

in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

$i tot ei avertizeazi ci reluarea activitayii pe piafa imobiliara nu inseamna revenirea la prefurile frenetice cu care am
fost obisnuiti inainte de instalarea crizei imobiliare. ¢l la cresterea numirului de tranzactii,

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Imobilele sunt situate in comuna Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati.

Analiza cererii

In cazul proprietatii analizate. luand in considerare tipul definit, analiza cererii are |a baza cererea manifestata pentru
proprietati similare din comuna Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud. Galati. Analiza cererii pentru spatii
nerezidentiale se poate efectua prin identificarea potentialilor clienti .

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta feprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare say
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum sj proprietati existente in faza de
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proiect. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si lo¢ indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate care disponibil pentru vanzare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata,intr-un anumit interval de timp.

Echilibrul pietei

In prezent cererea de proprietati similare in localitatea Tudor Vladimirescu sau alte localitati limitrofe, inclusiv judetul
Galati este mai mica decat oferta existenta pe piata. In contextul economic actual piata imobiliara se afla pe un trend
de scadere. Pe piata de proprietati rezidentiale oferta este medie in zona iar cererea este mica ceea ce duce la
ponderarea preturilor. In medie timpul de vanzare al unei astfel de proprietati este de 6-10 luni putand sa depaseasca
un an de la punerea in vanzarc. Tinand cont de considerentele prezentate mai sus. evaluatorul considera ca piata
proprietatilor imobiliare specifice activului supus evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al ofertei superior celui al
cererii ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorilor. Valoarea de piata a terenurilor situate in intravilan in zona se€
situeaza intre 7-16 EUR/mp.

4. Evaluarea imobilului

4.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare s-au ales metoda comparatiei directe.
Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si de adecvarea aplicarii metodel
In acest caz.

4.2 Abordari in evaluare
4.2.1 Evaluarea terenului

Standardele de Evaluare a Bunurilor IVS prin Ghidul metodologic de evaluare GEV, evaluarea terenului
recomanda utilizarea a sase metode de evaluare a terenurilor (comparatia directa a vanzarilor, tehnica
parcelarii,tehnica alocarii.tehnica extractiei, tehnica reziduala a terenului si capitalizarea rentei funciare), dintrecare in
functie de situatia concreta a activului imobiliar. in contextul celei mai bune utilizari si in functie de informatiile
cesepot obtine, se selecteaza aplicare auneia sau a mai multor metode de evaluare.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari comparabile. Scopul abordarii prin comparatie este sa selecteze vanzarile/ofertele
comparabile de pe piata si apoi sa corecteze diferentele ce nu pot fi eliminate prin procesul de selectie.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate , restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii). localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile. zonarea si
cea mai buna utilizare. Variabilele luate ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale amplasamentului,
care se referalamarimea si forma sa, deschiderea la fatada, topografia, localizarea, privelistea precum si gradul de
echipare cu utilitati. In procesul de comparatie sunt urmarite urmatoarele aspecte:

Localizarea este adesea criteriul fundamental in selectarea comparabilelor. Amplasamentele cu aceeasi zonare
ca si proprietatea de evaluat sunt comparabileleceleami adecvate. Daca nu sunt disponibile suficiente vanzari in
acecasi categorie de zonare pot fi utilizate date pentru categorii similare, dupa ce s-au efectuat ajustarile necesare.

Data tranzactiei/ofertei — daca preturile de vanzare s-au modificat rapid in ultimii ani, vanzarile selectate
pentru comparatic trebuie sa fie cat mai apropiate ca data, de data evaluarii.Daca acest lucru nu este posibil,
evaluatorul trebuie sa extinda aria de analiza la o alta arie de piata, fapt ce determina o corectie pentru localizare.

Dimensiunea este in general, un element de comparatie mai putin important fata dedata si localizare. Cele mai
frecvente tipuri de dezvoltari au o marime optima a amplasamentuluicu cat amplasamentul este mai mare cu atat
valoarea terenului in exces scade accelerat.

Utilitati —costul dotarii amplasamentului cu utilitati este considerabila. fiind in relatie directa cu utilizarea
amplasamentului si cu distanta fata de retelele de utilitati.

Utilizarea —loturile de teren de diferite marimi se vand la diferite preturi unitare, deoarece dimensiunea optima
alotului este in functic de utilizarcasa 500-1000 mp pentru cladiri rezidentiale cu functiunea de locuinta sau
reprezentanta, 1500-3000mp pentru cladiri administrative multietajate si peste 5000 mp pentru complexe comerciale
si spatii industriale sau depozitare.
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Potentialul de dezvoltare- un element foarte important,in relatie cu utilizarea, care afecteaza valoarea terenului.
Reglementarile urbanistice si regimul juridic sunt cruciale in estimarea valorii de piata a terenului, indicatorii care
influenteaza direct potentialul de dezvoltare fiind procentul de ocupare al terenulyi (P.O.T.) si coeficientul de utilizare
al terenului (C.U.T. ).Daca datele selectate nu sunt suficiente pentru a indica marimea ajustarilor necesare, evaluatoru|
trebuie sa adune si sa analizeze date comparabile suplimentare.Pe langa vanzarile inregistrate, evaluatorii jay in

Estimarea valorii de piata princomparatie se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare.culegere
de date despre vanzari/inchirieri/oferte, identificate de asemanari si diferente, corectare a preturilor comparabilelor
pentru a reflecta diferentele dintre acestea si terenul de evaluat. formularea de concluzii asupra celei mai rezonabile sj
probabile valori de piata a terenuluj de evaluat.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiileprovenite din tranzactii/oferte de terenuri in zona,precum si |a datele fumizate de o serie de agentii
imobiliare si la informatiile existente in publicatiile de specialitate.

Vp =56.370 LEI respectiv 11.520 Euro(5.39 euro/mp)
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Anexa nr. 1

Nr. TERENURI COMPARABILE =
o ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT bila 1 2 bila 3 rabila 4
o 1 | 1 | 3 2 3 4
Suprafata (mp) [ 2,138 1596 | 1,000 1,000 1,833
T |Pret oferta/vanzare (Euro/ | 7.00 7.70
Tipul oferta oferta
Valoarea corectiei % | -5% 5%
Valoarea corectiei (Euro/mp} -0.35 -0.39
PRET CORECTAT (Euro/mp) | 6.65 7.32
T |Dreptul de proprietate transmis | integral integral integral
Valoarea corectiel % ) ¥ - o _ﬂ_"* . — o . 0% i
Valoarea corectiei (Eurnf rnn} 0.00 0.00 | _;J.?;
[PRET CORECTAT (Euro/mp) 1 [ 6.65
7 |Conditii de finantare ia piata (cash) Ia piata (cash] a piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash)
valoarea corectiei% - | 0% 0% .
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) | 5.70 \ 11.40 6.65 7.32
7 |Conditil de vanzare [ e | ;
Valoare corectie (%) B | 0%
Valuare curecﬁe (Euroirr\v] - 000
PRET eoa:cur (Euro/mp) 5.70 11.40
T [conamidoplotn (datz) _oata exalua J g
Valoare corectie (%) 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) L 0.00 000 |
PRET CORECTAT (Euro/mp)
| 5.70 11.40 6.65 7.32
5 | comuna Tudor comuna Tudor comuna Tudor comuna Tudor
Localizare teren T56, Parcela 291 \ﬂadmirescu \n.adimiresm. Viadimirescu,
Valoare corectie (%)
Valoare corectie (Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/mp) | EESE—
Caracteristici fizice
© |suprafata(mp) 138 + 1,59 1,000 1,000 ] 1,833
valoare corectie (%) | -10% -15% -15% -10%
Valoare corectie (Buro/mp) J = 4.3£+ 471 -1.00 Jr_«o_-?a
PRET CORECTAT (Euro/mp) [ 543 9.69 — Eia
7 | Destinatia (utilizarea terenului) intravilan Intravilan intravilan intravilan \ Intravilan
|valoare corectie (%) 0% 0% 0% %
Valoare corectie (Euro/mg) | 0.00 ‘ 0.00 0.00 l 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) | 5.13 | 9.69 5.65 6.58
]
um \ in zona in zona inzomn in zona in zona
Valoare corectie (%) | 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eu
AT (Euro/mp) \ 5.13 \ 9.69 5.65 6.58
] 1
Acces/ deschidere/orientare | d = 33 mi, drum 4 =20 ml, drum | d = 16ml, drum | d = 16mi, drum | d = 15 ml, drum
= R | exploatare, forma reguiata | asfoltat _asfaltat | asfltat _ asfaftat
\r‘aloareourectie{%} . I 0% | w0 | 0%
[ aloare corectie (Euro/mp) 0.26 0,97 0.57 0.66
PRET CORECTAT (Euro/mp) 5.39 | 10.66 6.22 7.24
10 |{Imprejmuire, amenajar nu nu ' nu nu LY
\f_abarl’_ corectie (%) 0% 0% P
valoare corectie (Eura/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 10.66 6.22 7.24
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 1 | 3 LB 2
[Corectie totala bruta absoluta (%) 19% 27% 27% 23%
[ |
Numar corectii \
4 3 2 2
|
Corel:ﬂehmummnlmlus-aqlecwlth ‘ 1
comparablla: | J
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund ] 5.39
Valoare de piata totala propusa (Euro) | 11,520 56,370 LEI
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Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor

Conditii de vanzare

S-au aplicat ajustari negative de -5%,-5%,-5%,-5%, pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati
comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii;din analizele de piata efectute si din informatiile de piata obtinute
rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ maj mic in comparatie cu pretul de oferta.

Suprafata: s-ay aplicat ajustari intre -10%, -15%, -15%, -10% comparabilelor fiind in suprafata mai mica sau mai
mare decat subiectul de evaluat,

Deschidere- s-ay aplicat ajustari de +5%, +| 0%, +10%, +10%, la toate comparabilele

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Imobilul evaluat este situate in comuna  Comuna Tudor Vladimirescu, T56, P291, Jud, Galati, si sunt in proprietatea
UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU conform documentelor prezentate de catre client si anexate in copie la
prezentul raport,

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei directe: 11,520 Euro

Avand in vedere pozitia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare s tinand cont de scopul
evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea imobilului este cea estimata prin metoda comparatiei.
Potrivit acestei metode, valoarea imobilului este de (rotund):

Valoarea de piata a imobilului estimata prin METODA COMPARATIEI DIRECTE,
la data de 09.09.2022 (fara TVA) este de:

56.370 LEI respectiv 11.520 Euro(5.39 euro/mp)

la cursul de 4.8936 lei/EUR, valabil la data evaluarii,

Floarea Savin - Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM
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COMPARABILA NR. |
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COMPARABILA NR. 2
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COMPARABILA NR. 3
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J ” Oficiul de Cadastry s! Publicitate Imobiliars GALATI Nr. cerere 13371
. < Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Liesti Ziva 10
Fr Luna 09
- Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

o Ly PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 103984 Tudor Vladimirescu ’lll‘imll"

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tudor Viadimirescu, jud. Galati
Nr. INr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp)

Al 103984 2.138
—_—

Observatii / Referinte

Teren Imprejmuit:

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale
13958/ 24/06/2019

_'Ac_:t Administrat_iv nr. Hotararea nr 16, din 29/03/20
g1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit
171

Referinte

19 emis de COMUNA TUDOR VLADIMIRES?U;

prin Lege, cota actualal Al

1) COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, CIF:31 26624, domeniul privat )
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT )
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Carte Funciard Nr. 103984 Comuna/Oras/Municiplu: Tudor Viadimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

2,138

103984
b

uprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

at
4
—-
10%99
103984
,_2
%
g%ﬁe referitoare la teren
ook egfggﬂ?; e 5”'{’:;?" Tarla parcels Nr. topo Observatii / Referinte
R Tmobll Tnregistrat in planul cadastra
1‘ arabil DA 2138 1 56 291 fard Iocalizgare certa datorithd lipsei
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (#* (M)
1 2 33.239
2 3 65.829
3 4 32.756
4 1 63.861

ngimile segmentelor sunt daterminate in planul de proiectie Stereo 705l
#++ Distanta dintre puncte este

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

sunt rotunjite la 1 millmetru.
formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru,
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prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi|
30 de zile calendaristice de [a momentul generarii documentului,

Data si ora generrii,
10/09/2022, 19:15
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I . Oficiul de Cadastru §! Publicitate Imobiliara GALATI
'.”\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Ljest

v

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s e PENTRU INFORMARE
Carte Funciar3 Nr. 103984 Tudor Viadimirescu
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati
Nr. INr. cadastral Nr.

Nr. cerere 13371
Ziua 10
Luna 09
Anul 2022

Cod verificare

T

Crt topografic Suprafata* (mp)
al 103984

Observatii / Referinte

B. Partea II. Proprietari si acte

2.138 Teren imprejmuit;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

13958 / 24/06/2019

Referinte ,

Act Administrativ nr, Hotararea nr 16, din 29/03/2019 e

f mis de COMUNA TUD
g1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband
1171

it prin Lege, cota actuaial
1) COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, CIF:3126624, domeniul privat
C. Partea lIl. SARCINI .

OR VLADIMIRESCU:

Al

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funci

ard Nr. 103984 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Viadimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103984

2.138

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE

IMOBIL

-

104599

103984
2
L
3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata i 4 ;

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

: Tmobil nregistrat in planul cadastral
1 arabil DA 2.138 56 291 fara localizare certd datoritd lipsei
planului__parcelar

Lungime Segment
1) Valorile lungimi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
}7 1 2 33.239
2 3 65.829
3 4 32.756
4 1 63.861|

= Lungimile segmentelor
= Distanta dintre puncte

Document care contine date cu caracter p

ersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

2
lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, far3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adress
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentuluj.
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Comune IVESTI; INDEPENDENTA; BARCEA; TUDOR VLA DIMIRESCU

esedinta Comuna Sate componente B

[Constructli cu pereti pakants si/sau lemn,

EURmp-Sil
40 | 2
(Constr, pereti din b.a, stsau zidaric =] ,
[ EU%@
95 | 45
Constr. cu structura din profile metaiice | ,
[ LURMmp-Sid
#0 | 50
[ “TERENURT INTRAVIIANE ==
[ Resedinta Comuna __Sate componente )
[(*TEREN Curii - constracili _
[ EUR/mp
12 | 5
[ TEREN agricor ]
EUR/
4 | 2

[ FTERENURT EXTRAVILANE — 1
Resedinta Comuna | Sate cagneme _
EURMa
3400

arabil 4300
vii - livezi 5000 4200
ne, funete 2400

NOTA. - Pemtru tranzaciil tevent agricole in suprafaia de 3 ha yi peste, valoarea orientativa unitara se va majora cu 30%,
- Pentru tranzactit "terenurl cu ape” valoarea ortentativa uitara este valoarea teremdui agricol, din 2ona, majorata cu 25%,
- Pentru tranzactit "ferenuri nepraductlve” valoarea oriemativa unitara exte de 30% din valoarea terenulul agricol din zona,

“SPATII COMERCIALE sl PRESTA RISERVICH (magazine,birourd, cabinete medicale, sedil firme, etc)

[FSPATII COMERCIALR LA PARTER DE BLOC =
Resedinta Comtuna | Sate componente

| £U
220 | 130
I ¥ SPATII C OMERCIALE - SEDIT FIRMA IN CONSTRUCTIT !WDEPENDENTE ]
| Resedinta Comuna Sarte componente” |
[_Constr, cu structurn din b.a, si/sau zidarie
EUR/ngd
260 155

220 125
I(fomtr. PROVIZORIT * tip chiosc

[EUR/mp-5d |

|
Constr, cu structura din ofile metalice s | chiderl de orice tip | ,
IM_prﬁ_&_..z_.._ e 1 (Fresa
—I
|

65

CHALE INDUSTRIALE

[ Resedinta Comirra Sute componente ]
[_Constr, cu structura din b.g, si/snu zidarie
g e E 1p-8d |
170 90
[_Constr. cu structura din profile meinlice si/sau lemn _
[ EURy d
160 | 80
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